PRZEDWSTEPNA UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu .........oooeeeeenenens r. we Wroctawiu,

pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spétka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy
Przybyszewskiego 102/104, zarejestrowane w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabryczna,

VI Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000117724,

NIP  895-16-33-275, REGON 931934621.

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 339 udziatéw o tacznej wysokosci 174 233 118,00 zt

- zwanym w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacym”  reprezentowanym przez :

1. Kazimierza Fiursta - Prezesa Zarzadu
2. Witolda Turzanskiego - Wiceprezesa Zarzadu
a

- zZwanym/g w dalszej czesci ,Najemcq”

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy
UL e, dla ktdérej Sad Rejonowy we Wroctawiu prowadzi ksiege wieczystg KW
NE e :

2. Na nieruchomosci opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu prowadzona jest przez Wynajmujacego
inwestycja, w wyniku zakonczenia ktérej, powstanie lokal uzytkowy nr ... 0
powierzchni .................. m?, zwany dalej ,Lokalem”.

3. Zakonczenie prac budowlanych inwestycji planowane jest na maj 2020 roku.

§2

1. Strony zobowigzujq sie do zawarcia w terminie do 14 dni od daty ostatecznosci decyzji udzielajacej
pozwolenia na uzytkowanie budynku, przyrzeczonej umowy najmu, na mocy ktorej Wynajmujacy
odda Najemcy do korzystania Lokal na czas nieokre$lony za zaptatg przez Najemce czynszu najmu
oraz optat, o ktorych mowa w § 3 niniejszej umowy.

2. W dniu zawarcia umowy najmu Strony sporzadzag i podpiszg protokot zdawczo — odbiorczy.

3. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z Lokalu w celach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej oraz
na zasadach wskazanych w przyrzeczonej j umowie najmu.

4. Przyrzeczona umowa najmu bedzie zawierata ustalenia zgodne z postanowieniami § 3, §4i § 6
niniejszej umowy.

§3

1. Czynsz najmu wynosi¢ bedzie 30 zt (stownie ztotych: trzydzieSci 00/100 za metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej miesiecznie + obowigzujacy podatek od towardw i ustug VAT, ktdry w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 23%, tj. 6,90 zt, czynsz najmu brutto wynosi¢ wiec bedzie: 36,90
zt ( stownie ztotych: trzydziesci sze$¢ 90/100) za metr kwadratowy.

2. Poza czynszem najmu Najemca bedzie wnosit opfaty na pokrycie kosztow:
a) dostawy energii cieplnej do lokalu ustugowego na potrzeby centralnego ogrzewania,
b) podgrzania wody,
c) dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw,
d) zagospodarowania odpadéw komunalnych .

3. Czynsz najmu oraz opfaty, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, bedg ptatne w  terminie
do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego, ktory zostanie wskazany przy zawarciu przyrzeczonej umowy najmu na podstawie
wystawionej przez Wynajmujacego comiesiecznej faktury VAT.



10.

§4

. Wynajmujacy udostepni Najemcy Lokal w celu przystosowania go przez Najemce, do potrzeb

prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, polegajace;
M et e , poprzez wykonanie we wtasnym
zakresie przez Najemce i na Jego koszt potrzebnych prac budowlanych w terminie do 6
miesiecy od dnia przekazania lokalu. Strony ustalaja, iz w okresie o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim, na Najemcy nie cigzy obowigzek uiszczania czynszu najmu oraz opfat, o ktérych mowa
w § 3 ust. 112 niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzuje sie wykonaC we witasnym zakresie i na wiasny koszt projekt budowlany

zamienny, jezeli przystosowanie lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosSci gospodarczej tego
wymaga zgodnie z art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z
2018 r. poz. 1202 ze zmianami) oraz uzyska¢ wymagane przepisami prawa: pozwolenia,
uzgodnienie i opinie, w tym uzgodni¢ projekt z autorem projektu inwestycji opisanejw  § 1 niniejsze;
umowy oraz zapewni¢ kierownictwo i nadzor nad wykonywaniem robot przez osoby posiadajace
kwalifikacje zawodowe.

. Najemca zobowigzuje sie przed wystgpieniem do wtasciwego organu z wnioskiem o zatwierdzenie

zamiennego projektu budowlanego lub zgtoszeniem rozpoczecia robét do uzyskania wstepne;
akceptacji Zamawiajacego wykonanego projektu zamiennego lub koncepcji zaadaptowania lokalu,
w przypadku gdy wykonanie dokumentacji technicznej nie bedzie wymagane..

. Na czas wykonywania robét i w zwigzku z ich wykonywaniem Najemca zobowigzuje sie do:

a) zawarcia indywidualnej umowy na wywéz odpadow budowlanych,

b) zapewnienia we wtasnym zakrese i na wiasny koszt energii elektrycznej,

c) legalizacji istniejgcego wodomierza i udostepniania go Wynajmujagcemu dla dokonania
odczytow pomiarowych,

d) prowadzenia prac tylko w dni powszednie w godzinach od 8.00 do 22.00.

. Z chwilg przejecia lokalu do wykonania rob6t Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ Regulaminu

porzadku domowego stanowigcego zatacznik nr .. do umowy najmu oraz zakazow i obowigzkow
wynikajacych z odpowiednich przepiséw sanitarno-porzadkowych, w zakresie ochrony Srodowiska i
ochrony przeciwpozarowej budynkow.

. Najemca zobowigzuje sie wykonywac roboty budowlane zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa budowlanego, w tym postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
normami i zasadami wiedzy technicznej oraz w sposob nie kolidujacy i nie bedacy ucigzliwy dla
pozostatych uzytkownikéw lokali.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu Najemca zobowigzuje sie przed

rozpoczeciem prac przedtozy¢ Wynajmujgcemu:

a) zatwierdzony zamienny projekt budowlany i dokona¢ pisemnego zgtoszenia zamiaru wykonania
robdt,

b) wymagane przez przepisy prawa budowanego, dane osobowe kierownika robdt wraz z
uprawnieniami i przynalezno$cig do izby inzynierow budownictwa oraz o$wiadczeniem o
podjeciu obowigzkdw kierowania robot.

. Najemca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem prac uzgodni¢ termin rozpoczecia rob6t z
inspektorem nadzoru Wynajmujacego.
. Najemca zobowigzuje sie zakonczyC prace w terminie do dnia ............... r. oraz zawiadomic¢

pisemnie Wynajmujacego o zakonczeniu robét budowlanych . Strony ustalaja, iz w okresie o ktdrym

mowa w zdaniu poprzednim, na Najemcy nie cigzy obowigzek uiszczania czynszu najmu oraz opfat,

o ktorych mowa w § 3 ust. 11 2 niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie przedtozy¢ Wynajmujacemu podczas odbioru wykonanych robét, w

zaleznosci od ich rodzaju, nastepujace dokumenty:

a) Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,

b) O$wiadczenie kierownika robét budowlanych o wykonaniu prac, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego , zasadami wiedzy technicznej i zatwierdzong dokumentacjq
techniczna,

C) powykonawczg opinie kominiarska,

d) Protokét badania szczelnosci instalacji gazowej,( sporzadzong przez osobe posiadajacq
odpowiednie uprawnienia) dokonanego w obecno$ci przedstawiciela Wynajmujacego,

e) Protokdt odbioru i pomiary instalacji elektrycznej ,( sporzadzong przez osobe posiadajacy
odpowiednie uprawnienia),



f) Certyfikaty i aprobaty techniczne na uzyte materiaty,
g) Inne dokumenty wymagane pozwoleniem na budowe.

11. Wynajmujacy, w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia o zakofczeniu robot ,
przystgpi do czynnosci odbiorowych wykonanych prac, sporzadzajac z tych czynno$ci protokot
odbioru technicznego robo6t lub protokdt odmowy odbioru rob6t w przypadku stwierdzenia
niezgodno$ci wykonanych robét z zatwierdzonym projektem zamiennym lub w przypadku
wystapienia wad lub innych okoliczno$ci uniemozliwiajgcych prawidtowe uzytkowanie lokalu.

12. W przypadku nie zakonczenia robét lub nie zawiadomienia Wynajmujacego w terminie okre$lonym
w ust. 9 niniejszego paragrafu lub nie doreczenie dokumentdéw okreslonych w ust. 10 niniejszego
paragrafu lub doreczenie Wynajmujacemu niekompletnych lub wadliwych dokumentéw, Najemca
poczawszy od nastepnego dnia po uptywie terminu okreslonego w § 4 ust. 9 niniejszej umowy,
zobowigzany bedzie do uiszczania miesiecznie na rzecz \Wynajmujgcego czynszu najmu oraz opfat,
0 ktérych mowa w § 3 ust. 1 i 2 niniejszej umowy.

§5
1. Nie pdzniej niz w dniu podpisania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek
bankowy Towarzystwa ~ Budownictwa  Spotecznego  Wroctaw ~ Sp. z  o.0.
] RS RTRR prowadzony przez Bank Gospodarstwa

Krajowego Oddziat we Wroctawiu, zadatek w wysokosci 1 500 zt. (stownie ztotych : jeden tysigc
piecset 00/100) i ztozy¢ potwierdzenie wptaty.

2. W razie nie zawarcia przez Najemce przyrzeczonej umowy najmu w terminie okre$lonym w § 2 ust.
1 niniejszej umowy lub nie zawarcia w tym terminie przyrzeczonej umowy najmu z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy Wynajmujacy moze bez wyznaczania dodatkowego terminu odstapic
od niniejszej umowy i otrzymany zadatek zatrzymac.

3. W razie niezawarcia przez Wynajmujacego przyrzeczonej umowy najmu w terminie okre$lonym w §
2 ust. 1 niniejszej Umowy, Najemca moze od niniejszej umowy odstapi¢ i zada¢ zaptaty kwoty w
dwukrotnej wysoko$ci wptaconego zadatku.

4. W przypadku gdy do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu nie doszto wskutek okolicznosci, za
ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktdre ponoszg odpowiedzialnos¢ obie
strony zadatek zostanie zwrocony Najemcy przez Wynajmujacego, a obowigzek zaptaty sumy
dwukrotnie wyzszej odpada.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu zwrot zadatku nastapi w ciagu 7
dni od dnia ztozenia przez Najemce oSwiadczenia o odstapieniu (ust.3) lub od uptywu terminu
okre$lonego w § 2 ust. 1 (przypadek okreslony w ust. 4).

W przypadku zawarcia przyrzeczonej umowy najmu zadatek podlega zaliczeniu na poczet czynszu
najmu w terminach jego wymagalnosci.

§6
1. Po zakonczeniu najmu Lokalu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ powtoki malarskie i zwrdcic
Lokal w stanie nie pogorszonym.
2. Zwrot Lokalu Wynajmujgcemu zostanie dokonany na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
sporzadzonego i podpisanego przez Strony.

§7

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy wiasciwy bedzie Sad siedziby
Wynajmujacego.

3. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla Najemcy i

Wynajmujacego.

N —

NAJEMCA WYNAJMUJACY



